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Uberblick Gber Dammsysteme fir die AuRenwand - Einsatzber eiche,

Erfahrungen, Kosten, Wirtschaftlichkeit

1 Auswirkungen der geltenden WarmeschutzV (WSV) und der geplanten
EnEV auf den Geb&udebestand

Die geltende WSV soll umgehend durch die ENEV ersetzt werden. Wie weit dann die
Anforderungen fur den Gebaudebestand verschéarft werden, ist zur Zeit noch nicht abzu-
sehen, daher gehe ich zundchst auf die Anforderungen der geltenden WSV ein. Sie
schreibt eine energetische Verbesserung eines Bauteils nur bei einem Ersatz oder einer
Erneuerung eines Bauteils vor. Wirklich erneuert werden an einem Gebaude im Laufe
der Lebensdauer nur die Fenster und die Dachhaut. Im Umkehrschluf3 bleiben somit
AuRenwande, Kellerdecken und oberste Geschof3decken in der Regel auf3en vor.

Die weitverbreitete Annahme, dal3 aufgrund der WSV der Gebaudebestand mittelfristig
energetisch saniert werden muf3, ist nicht richtig, vielmehr obliegt die Durchfihrung
von Energiesparmal3nahmen zum Grof3teil der freien Entscheidung des Hausbesitzers.

Wenn wir also - was gesellschaftlich anerkannt ist - den Energieverbrauch im Gebaude-
bestand nachhaltig senken wollen, missen wir die einzelnen Hausbesitzer von der Sinn-
haftigkeit der umfassenden energetischen Sanierung Uberzeugen.

Gerade bei den AulRenwénden liegt das grofdte Einsparpotential, wahrend gleichzeitig
nur ein geringer Anteil der Aulenwande (< 20%) in den letzten 20 Jahren energetisch
saniert worden ist.

2 Das Filterprinzip

Die energetische Sanierung wird auf jeder Entscheidungsebene wie durch einen Filter
betrachtet, d.h. nur ein Teil der Moglichkeiten wird in Betracht gezogen. Das Ergebnis
ist wie das bekannte Experiment aus dem Physikunterricht: hdlt man mehrere verschie-
denfarbige Filter hintereinander, sieht man nicht etwa ein buntes Bild, sondern schwarz.
Ahnliches lauft bei dem EntscheidungsprozeR fir oder gegen Energiesparmalinahmen
ab.
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3 Dammalnahmen an der AulRenwand - technische Mdglichkeiten

Die folgende Abbildung zeigt die technischen Mdglichkeiten der AuRenwand-

dammung.
Aullenwand
Putz- Sicht- Vorhang- Sichtfach-
fassade mauerwerk fassade werk
ohne mit ohne mit
Hohl- Hohl- Hohl- Hohl-
schicht schicht schicht schicht
WDV- Kern- AulRen-
System dammung Innen- Kern- Aul3en- dammung
- - dammung dammung dammung -
Innen- WDV- - Gefach-
dammung System WDV- Innen- Innen- dammung
- System dammung dammung
Vormauer- Innen- (Riemchen) Innen-
schale dammung ddmmung

Abbildung 1: Energiesparmal3nahmen an AulRenwanden

Man sieht, dal? es in Abhéngigkeit von der Ausgangskonstruktion fir jeden Au-
Fenwandtyp mehrere Sanierungsalternativen gibt. Dasselbe gilt fur alle anderen
Bauteile entsprechend. Haufig wird jedoch nur ein Teil davon in Betracht gezo-

gen.

Insgesamt stehen 5 Verfahren zur Verflgung:

o Warmedamm-V erbundsystem/WDV S (,, Thermohaut*)

¢ Kernddmmung
¢ Innenddmmung
¢ Vorhangfassade

e Gefachddammung (bel Fachwerk)
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3.1 Warmedamm-Verbundsysteme (WDVS)
Es gibt folgenden Schichtaufbau:

o Dammstoffplatten (Polystyrol, Mineralfaser, Kork)
e Verklebung und/oder Verdibelung

e Spachtelmasse + Armierungsgewerbe

o Putz

¢ Riemchenverblendung

Wieim folgenden ausgefuhrt, Gberwiegen die Vorteile deutlich die Nachteile:
Vorteile / Chancen

o bauphysikalisch optimal, da auBenliegend

0 Schutz des dahinterliegenden Mauerwerks

o ideal bei Putzfassaden

0 "beliebige" Dammstoffstarken (bis 35 cm)

o Uberdeckung von Warmebriicken

o keine optische Veranderung der Fassade

o trotzdem Gestaltungsmadglichkeit haRlicher Fassaden
("altes Haus wird wieder neu")

o Nachbildung profilierter Fassaden ist mdglich
o Riemchenverblendung méglich (Klinkerstruktur)
o keine Einschrankungen fir die Bewohner wéhrend der Anbringung

(neue Seite)

Nachteile / Einschrankungen
o0 Zusatzarbeiten erforderlich (Dachuberstand, Ortgang, Regenrinne)
o Probleme bei Grenzbebauung (Genehmigung notwendig)

o MaRnahme nur sinnvoll bei ohnehin notwendigen Sanierungsarbeiten
(z.B. Neuverputz) -> Chance nutzen, sonst lost opportunity!

0 z. Zt. noch Probleme bei der warmebriickenfreien Ausfiihrung

o Vandalismusgefahr wegen bedingt schlagfester Oberflache
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3.2 Kerndammung

Kernddmmung ist ideal fur Hohlschichtmauerwerk. Hierbei wird hydrophobiertes
Perlit (= Blahmineral) in die Hohlschicht eingeblasen.

Die Vor- und Nachteile sehen wie folgt aus:

Vorteile / Chancen

0 Mafinahme "unsichtbar"

o MaRRnahme unabhéngig von baulichen Sanierungsmaf3nahmen
0 "saubere" Maflinahme (kein Baustellendreck)

o schnelle Durchfiihrungszeit (1-2 Tage)

o keine Einschrankungen fiir die Bewohner wahrend der Anbringung

Nachteile / Einschrankungen

0 begrenzte Dammstoffstarke
o es kann in Ausnahmefallen zu Kondensatanfall kommen

o keine Beseitigung von Warmebriicken
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3.3 Innendammung
Der Aufbau ist wie folgt:

e Dammung auf der Innenseite
e ggf. Dampfbremse/-sperre, evtl. adaptiv
e Bekleidung

Die Vor- und Nachteile sehen wie folgt aus:

Vorteile / Chancen

0 MaRRnahme unabhangig von baulichen SanierungsmafRnahmen

0 MaRRnahme kann auch wohnungs-/raumweise durchgefuihrt werden

o Alternative bei 1schaligen, strukturierten Fassaden (Denkmalschutz)

o schnellere Aufheizbarkeit des Gebaudes

o verbesserter sommerlicher Warmeschutz (starke Amplitudendampfung)

o0 Kondensatgefahr ist geringer als bislang befiirchtet (=berechnet), Sorption
und kapillare Leitfahigkeit wirken gegenlaufig

o0 mogliche Kondensatprobleme kénnen mit adaptiven Dampfbremsen
beherrscht werden

0 Wohnflachenverlust kaum wirksam (ca. 3 %)

Nachteile / Einschrankungen
0 bauphysikalisch ungiinstigste (nicht schlechte!) Lésung

o Warmebrickeneffekte werden verstarkt, die Wirkung sollte jedoch nicht
Uberschatzt werden

o begrenzte Dammstoffstarke wegen Flachenverlust (6 - 8 cm)

o Flachenverlust (mogliche Mietsenkung bei preisgebundenen Miet-
wohnungen)

o Probleme mit Befestigung schwerer Gegenstande

o nur in unbewohnten Wohnungen durchftihrbar

Wichtig
o Fachberatung in Anspruch nehmen

o Fachbetrieb mit Erfahrung beauftragen
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3.4 Vorhang-Fassade
Der Aufbau sieht wie folgt aus:

¢ Dammung zwischen Trégerlattung
e Luftschicht
o Verkleidung (Faserzementplatten, Ziegel, Holzschalung)

Die Vor- und Nachteile sehen wir folgt aus:

Vorteile / Chancen

0 baukonstruktiv optimal (auf3enliegend, hinterliiftet)

0 Gestaltungsfreiheit der Oberflache (farblich, strukturell)
0 Schutz des dahinterliegenden Mauerwerks

0 "beliebige" Dammstoffstarken (bis 20 cm)

o Uberdeckung von Warmebriicken

o Gestaltungsmdoglichkeit haRlicher Fassaden
("altes Haus wird wieder neu")

o keine Einschrankungen fur die Bewohner wahrend der Anbringung

Nachteile / Einschréankungen
0 Zusatzarbeiten erforderlich (Dachiiberstand, Ortgang, Regenrinne)
o Probleme bei Grenzbebauung (Genehmigung notwendig)

0 MaRBnahme nur sinnvoll bei ohnehin notwendigen Sanierungsarbeiten
(z.B. Fassadenerneuerung) -> Chance nutzen, sonst lost opportunity!

0 z. Zt. noch Probleme bei der warmebrickenfreien Ausfiihrung

o Vandalismusgefahr wegen bedingt schlagfester Oberflache
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3.5 Gefachdammung

Bel Fachwerkgebauden kann das Gefach teilweise oder in der ganzen Tiefe ge-
dammt werden.

Die Vor- und Nachteile sehen wie folgt aus:

Vorteile / Chancen

o bauphysikalisch optimal, da auf3enliegend

o ideal, da Gefach ohnehin verputzt ist

o héhere Dammstoffstarken méglich (max. Gefachtiefe)
o keine optische Verédnderung der Fassade

o sinnvolle Alternative bei Sichtfachwerk, wenn Innendammung ausscheidet

Nachteile / Einschrankungen

o0 Mafinahme nur sinnvoll bei ohnehin notwendigen Sanierungsarbeiten
(z.B. Gefacherneuerung) -> Chance nutzen, sonst lost opportunity!

o Abstimmung mit der Denkmalpflege nétig
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4 Preise von Energiesparmaflinahmen

Im Rahmen einer Gebaudetypologie fir Schleswig-Holstein wurden Gber die
Wohnungswirtschaft spezifische Preise von Energiesparmal3nahmen (DM/m?)
eingeholt. Die folgende Abbildung zeigt die Ergebnisse beispielhaft fur WDV-
Systeme in Abhangigkeit von der Dammstoffstarke.

Kosten von Warmedadmm-Verbund-Systemen
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Abbildung 2:  Spezifische Preise von WDV -Systemen
Die Ergebnisse sind frappierend:
die Kosten fur dieselbe Dammstoffstarke schwanken erheblich

Investor A zahlt fur hohere Dammstoffstérken offenbar weniger als Investor
B fr niedrigere Dammstoffstarken

hoéhere Dammstarken sind nur unwesentlich teurer (siehe Funktion , gleiten-
der Mittelwert*)

Diese Phdnomene wurden bei anderen Dammal3nahmen ebenso festgestellt. Of-
fenbar hat sich in diesem Bereich noch kein Markt mit echter Konkurrenz heraus-
gebildet. ZukUnftig ist daher bel verstérkter Nachfrage mit sinkenden Mal3nah-
menpreisen zu rechnen.
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5 Wirtschaftlichkeit von DammalRnahmen

Die Wirtschaftlichkeit von Dammal3nahmen wird oft unterschétzt, da sie in der
Regel nur unter kurzfristigen, statischen Gesichtspunkten beurteilt werden kann.
Betrachtet man sie dagegen entsprechend der Lebensdauer von rd. 30 Jahren lang-
fristig und berticksichtigt man zudem im Mietwohnungsbau steuerliche Aspekte
sowie die Umlagefahigkeit der Investitionen auf die Miete, ergibt sich ein deutlich
positiveres Bild. Der Auftrag der Energieagentur Schleswig-Holstein wurde die
Wirtschaftlichkeit einer kompletten energetischen Sanierung fir jeden Gebaude-
typen durchgerechnet. Die Berechnungen wurden mit einem dynamischen Bilan-
zierungsprogramm durchgefhrt, das alle Zahlungsfllsse Uber einen Zeitraum von
30 Jahren berlicksichtigt.

Die folgenden Abbildungen zeigen Einnahmen, Ausgaben und die Bilanz der
kompl etten energetischen Sanierung von Gebauden als Barwert tber die Lebens-
dauer. Die Ergebnisse der Mal3nahmen wurden jeweils kumuliert betrachtet.

Zunéachst werden die Ergebnisse fur ein Einfamilienhaus vorgestelt.

Kapitalwerte (Eigenheimer)

Kapitalwerte [TDM]

Wand + Kellerdecke + Dachboden + Dachschrage + Fenster

‘Dlnvestition in Warmeschutz NSumme der Einzahlungsiiberschiisse WﬂlBiIanz‘

Abbildung 3:  Wirtschaftlichkeitsberechnungen fir die energetische Sanierung
eines Einfamilienhauses der 60er Jahre
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Es zeigt sich, dal3 einzelne Mal3nahmen (K ellerdecken- und Dachbodendammung)
unwirtschaftlich sind, alle anderen Mal3nahmen rechnen sich. Der Hausbesitzer
hat zwei Mdglichkeiten:

1. er fuhrt nur die wirtschaftlichen Mal3hahmen durch

2. er fuhrt alle Mal3nahmen durch, wobei die wirtschaftlichen die unwirtschaftli-
chen mittragen. Er hat dann das bestmdgliche getan, den Energieverbrauch
nachhaltig gesenkt und gleichzeitig mit der Sanierung ein Geschaft gemacht.

Wesentlich gunstiger sehen die entsprechenden Berechnungen fir einen privaten
Investor im Mietwohnungsbau aus.

Kapitalwerte (private Investoren)
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Abbildung 4:  Wirtschaftlichkeitsberechnungen flr die energetische Sanierung
eines Mehrfamilienhauses der 60er Jahre (privater Inves-
tor)

Hier sind alle Mal3nahmen aufgrund der glinstigen Rahmenbedingungen (Umlage-
fahigeit auf die Miete, steuerliche Vorteile) hochrentabel.

Noch gunstiger sieht es fir ehemal's gemeinnitzige Wohnungsunternehmen aus.
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Warmmietenentwicklung

(Wohnungsbaugesellschaften)
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Abbildung 5:  Wirtschaftlichkeitsberechnungen fir die energetische Sanierung
eines Mehrfamilienhauses der 60er Jahre (Wohnungsbau-
gesellschaften)

Aufgrund gunstiger Kredite sieht hier die Bilanz noch besser aus.

Energetische Sanierung im Mietwohnungsbau ist allerdings fur die Mieter
immer mit einer Warmmietenerhohung verbunden (=K altmietenerhéhung ./.
Heizkosteneinsparung). Diese hélt sich in der Regel jedoch in ertraglichen
Grenzen von 10-Pfennig-Betragen je m? und Monat.
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Warmmietenentwicklung (private Investoren)
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Abbildung 6: Warmmietenerhthung durch energetische Sanierung eines
Mehrfamilienhauses der 60er Jahre

Parallel dazu sollte versucht werden, andere Nebenkosten durch gezieltes

Management zu senken.

Die Wirtschaftlichkeit von Aullenwand-Dammsystemen tber den aquiva-
lenten Energiepreis (Pf/kWh) ist in der folgenden Grafik dargestellt. Grund-
lage ist die Gebaudetypologie Schlesweig-Holstein.
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Aquivalente Energiepreise fur AuRBenwand-
Dammung (Gebaudetypologie Schleswig-
Holstein)
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Abbildung 72 Aquivalente Energiepreise fiir AuRenwand-Dammsysteme

Daraus ergibt sich folgendes:

e Bei strom- und fernwdrmebeheizten Gebauden mit Energiekosten von ca.
10 Pf/kWh (Strom) bzw. 8 Pf/kWh (Fernwarme) rechnet sich eine Aus-
senwanddammung immer,

e bei hohen Ausgangs-k-Werten (= niedrige &guivalente Energiepreise)
(,Minimum®) rechnet sich zusétzlich fir gasbeheizte Gebaude (ca. 5
Pf/kWh) eine AulRenddmmung mit Ausnahme des WDV -Systems,

e steigende Energiepreise, sinkende Malnahmenkosten und/oder Oko-
Steuern machen z.Zt. noch unrentable MalRnahmen zuktinftig wirtschaft-

licher.
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